Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Guxha-
gen den Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf der Junkerseite®, Ortsteil Grebenau®, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Planzeichenerklarung

Sonstige Planzeichen

Guxhagen,den_______ _ _
Gemeindevorstand der Gemeinde Guxhagen
Burgermeisterin

Art der baulichen Nutzung
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153/3
. : ' mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
@ g\j/ﬁ&%ii tISrgnmduenrg.eblet gem. § 11 (2) BauNVvVO G des raumlichen Geltunasbereich
Gewéchshaus- und Photovoltaikfreifléchenanlage — .- Flugrenze

—O——  Flurstiicksgrenze, vorhanden
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2025 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Baugrenzen
»—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nr. 6 ,Auf der Junkerseite“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

wmemems  Baugrenze
TG1 Teilgebietsnummer, z.B. 1
00.00.2025 bekannt gemacht.
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’ Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- [F1]  Nummer der Griinfiache, 8. 1
Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 00.00.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
6 ,Auf der Junkerseite“ mit ortlichen Bauvorschriten und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden

I
lung von Natur und Landschaft

[
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
am 00.00.2025 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

einschlieRlich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen in der Zeit vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(]
II
II s00oo| und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
I, ‘ seeee Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
[ reeeql dieErhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25b BauGB
Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 6 ,Auf der Junkerseite” mit 6rilichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer Sitzung
am 00.00.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
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Guxhagen,den_____
Gemeindevorstand der Gemeinde Guxhagen
Burgermeisterin

156123
An der Junkerseite ,’ / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

& M.1/1000
|
|
|
’1\/ (§9 Abs. 1 BauGB)
9 F 2 | 1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
7 / Das Satzungsgebiet gliedert sich in zwei Teilgebietsflachen, die wie folgt wird fest- 6.3 Oberflichengestaltun
[ g g9 .
9 gesetzt werden: Zur Minimierung von Versiegelung und dem Erhalt der Bodenfunktionen sind notwendige Ausfertigungsvermerk . _
F1 ,’ / TG 1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der ErschlieBungs- und Betriebsfléchen als Schotterfidchen mit wasserdurchléssigen Bela- Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
153/3 — w— II Zweckbestimmung Gewéchshaus- und Photovoltaikfreifi Zchenanlage gen herzustellen. Gemeinde Guxhagen am 00.00.2025 beschlossenen Satzung.
W - s5000000¢ :::::::::: N . . .
o L T D HE 'I/ | TG 2 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der 6.4 Belange des Verkehrs
S~ q q Zweckbestimmung Photovoltaikfreifldchenanlage Bauverbotszone
T RO s Il SSTTOSSeTE
T BRI I Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO Entlang von KreisstraRen ist gem. § 23 (1) HStrG zwischen Hochbauten und duRerstem Guxhagen,den_ : :
PR o s II 4 Innerhalbgdes Sonstigen Sondgergegietes §gem. § 11 Abs.2 BauNVO werden bauli- Rand der Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetdich festgesetzt. Gemeirdevorstand der Gemeinde Guxhagen
o ’ I ﬂ\eeb Anla?en zur Slgromerzeu%l\;nghauls Sr(])nnent_al_nefrgie sowie die de}zc;J1 noéwendigen In der 20,0 m Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzuléssig. Im Einver- Birgermeisterin
S g / enanlagen in Form von Wechselrichtern, Trafostationen, mogliche Stromspei- nehmen mit Hessen Mobil Kassel werden in einem Abstand von 15,0 Metern zum &ufe-
88/1 l s g l’ II dw__err,]s\égrsorg urgslei;tungen SO\IIDV!e Beérieb_gszrlgﬁh_rten und %etriepfﬂécgﬁnt fl'JrI Gi ren Fahrbahnrand der K 147 bauliche Anlagen (Photovoltakanlagen) zugelassen.
I / wacnsnauser zugelassen. Jie ewachshauser sind i otovoltaik- Die einzuhaltende Baugrenze wurde in dem zeichnerischen Teil dem Bebauungsplan
l 4 / b Aufdachanlagen zur energetischen Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszu- entsprechend festgesetgt. Die Vermassung der Baugrenze bezeht sich auf den ir%sglm Bekanntmachung/ Inkrafttreten
l S| | Il statten. o nachrichtlich dargestellten Fahrbahnrand. Der Satzungsbeschluss wurde am _ ___ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
B s ol ] Im Bereich der Teilgehietsflache 2 sind die Flachen unterhalb der Module der Pho- - it orti - . : i )
o | TG 2 sl '/ | Einzuhaltender Abstand zum tovoltaikanlage (mit Ausnahme evil. Fundemente) sowie die nicht tberbaubaren | 7 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise chung ttt der Bebauungsplan mit oriichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kft
A f d St k R / / Fahrbahnrand der K 147 fiir Flachen als extensive Griinflaichen anzulegen. Zur Verhinderung der Verbuschung : Hinweis zur Bekanntmachung
u en elnac ern ‘ B | II ) der Flachen werden eine Schafbeweidung oder alternativ eine 1 x jahrliche Mahd 7.1 Sicherung von Bodendenkmilern Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
i SO s g II / Photovoltaikanlagen: zwischen Ende Juli und Ende August zugelassen. Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler* (Denkmal- BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
£ I lo i i - i i 3 Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
S . mindestens 15,00m 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und eric gung § : g
151/1 ‘ : 3 /l / , , . . ggem § ! Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21 haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
gl 21 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfie- achtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn | |
‘ TG 1 : 5'1 / gem. § 19 BauNVO wird festgesetzt auf: TG1 0,45 ge, Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzei- sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
| S0, ¢ / TG 2 0,65 gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne- unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
g 720 & 22 Die maximal zulissige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schtitzen. worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
s g / ird festgesetzt auf: mind. 0,5 m (H1) bis max. 4,5m (H2)
s m Wir g ) 7.2 Bodenschutz
]| Bei der Bauausfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben zum Bodenschutz einzuhalten.
Gesetziche Grundlagen sind im wesentlichen das Bundes-Bodenschutzgesetz Guxhagen,den___
Bezugspunkt gen,
Die zulassige Hohe ist die mittiere Firsthéhe, gemessen von der Oberkante des an- (BBodSchG), die Bundes-Bodenschutzverordrung (BBodSchV) und das Hessische Alt- Gemeindevorstand der Gemeinde Guxhagen
’ lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG). Blrgermeisterin

stehenden Geldndes im Schnittpurkt mit der serkrecht verlaufenden Modultischau-
7.3 Geholzrodungen
Bei der Rodung von Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu be-

Renkante bzw. Dachhaut.

achten. Danach durfen die aufgefihrten Gehdze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Fir die Baufeldraumung kann von diesem Zeitraum abgewichen werden, wenn eine An-
siedlung bodenbritender Vogelarten vor Revierbesetzung durch Vergramungsmalinah-
men verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn wahrend einer Begehung durch ei-

ne fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird.
7.4 Beriicksichtigung von Geholzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhaltung

SO

Systemskizze

Systemskizze

von Grenzabstanden

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
GemaR §22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kdnnen

Bei der privaten Freiraumgestaltung sind die nachfolgender Gehdlze zu berticksichtigen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem

95/1 II
N II
412 \ N N
‘ g ' M Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.
| o / 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23BauNVO He§sischen Nachbarrecht gem. .§§ 3B bis {10 vorgegebenen Grenzabstande u. a. flr
| s g ' ll 36/24 Die liberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.
s . . Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

H 5 5' /l 5. Gruno;%e??\lmzeol:ezsgs;izgg.g%n it 8 91 HBO - Acercampestre (Feldahorn) -Corylus colurna (Baumha§el)

H s e / gem. § S.TNr. 20u. auGBi. V. m. mit § - Crataegus coccinea (Scharlachdorn) -Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdom)

H e s / a) Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Be- - Crataegus monogyna (Weifsdorn) -Malus sylvestris (Holzapfel)

184/96 | $ s l Il pflanzungen geméR § 9 (1) 25a BauGB - Prunus avium (Vogelkirsche) -Pyrus communis (Hokzbirne)
H S q . . . N - Sorb ia (Eberesch
96/1 | H - Am O pfe rbe rg Die Fliche F2 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als private Griinflachen festge- s atetpana ( resc2 ?
o | A setzt. Sie ist mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanz- Heckengeholze 1 Stck/m o o .
l 33 FR - verband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 n? - Acer campestre (Feldahorn) -Buddleja davidii (Schmetteringsfiieder) Gemeinde G UXhag €N | Ortsteil Grebenau
i o o .. . s ~ . . - Corylus awellana (Hasel) -Caminus betulus (Hainbuche)
i s 2 / Pflanzflache sind 10 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna axyacantha (Weikdorn)

l .:': g b " pflanzen. Zur Ausbildung einer arten- und blitenreichen Flache sind vorrangig hei- - Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) -Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf der Junkerseite”

| o ° / mische Blihpflanzen, bestehend aus friih-, mittel- und spétbliihende strauchartigen - Ligustrum vulgare (Liguster) - Malus sylvestris (Holzapfel)
H : p | Geholzen, anpflanzen. - Prunus spinosa (Schiehe) -Pyrus communis (Wildbirne) (-, %\@'@ Y - ,
% I II Zur Errichtung einer Trafostation wird innerhalb der Flache F2 eine maximal 4 m :22:?2;:::?3‘::? d(sFr:f)aum) :Eggﬁégﬁﬁg;ﬁ;ﬁge) Si N
s J ' / breite, geschotterte Zuwegung zur Sondergebietsflache zugelassen. Im Bereich der - Salix caprea (Salweide) -Sambu cugnigra (Schwarz. Holunder) 5»
/ Einmindung zur K 147 kann der Einmindungsbereich zur Befahrung mit LKW eine - Sorbus aucuparia (Eberesche) -Sorbus torminalis (Eisbeeré) N
I HH P / 87 Ubliche Ausrundung erhalten. - Taxus baccata (Eibe) -Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
971 7 156/23 b) Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von - Vibumum opulus (Wass erschneeball)
3 s g ll Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
c I gemal §9 (1) 25b BauGB Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung \
: ° Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb der Flache F 1 ist dauerhaft zu unterhal-
. N ! ; ! A . ) - Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
tszr:]. Im nordwestlichen Bereich wird eine maximal 8,0 Meter breite Zufahrt zugelas- - Planzeichenverordnung (PlarzV) - Bundesraturschutzgesetz (BNatSchG)
' - Hess. Ausflhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

c) Heckenverjiingung
Um den temporaren Ausfall der Habitate wahrend des erneuten Aufwachsens der
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-

Straucher abzupuffern, sind Heckenverjingungen im Bereich der Flachen F1 und
F2 sind abschnittsweise vorzunehmen. In wechsenden Abschnitten darf die Feld-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAltBodSchG)
- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

gehodlzhecke in Abstanden von 10 bis 15 Jahren auf den Stock gesetzt werden.
- Hessische Bauordnung (HBO)
- Hess. Gesetz liber das ¢ffentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetz zum Schutze der Kuturderkmder (Denkmalschutzgesetz)
- Gesetz Uber de Umwetvertraglichkeitsprifung (UVPG)
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d) Durchfiihrung
Die festgesetzten Griinordhungs- und Pflanzmal3nahmen sind innerhalb eines Jah-

res nach Inbetriebnahme der erweiterten Photovoltaikanlage durchzufiihren. Eire
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgéange sind innerhalb von zwei Pflanzpe-

rioden gleichwertig zu ersetzen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 9 Absatz 4 BauGB
in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung
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6.1 Errichtung von Modeltischen
Neu zu errichtende Modultische sind fundamentfrei zu griinden. Die Tragkonstruktion ist

in den Boden einzurammen bzw. Uber Erdanker zu verankern. Eine Griindung auf Be-
tonstreifenfundamenten bzw. Einzelfundamenten wird nicht zugelassen.
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6.2 Grundstiickseinfriedung
Zur Abgrenzung der Photovoltak-Freiflachenanlage ist ein Maschendrahtzaun oder

75 100 m Stahlgitterzaun mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zul3ssig.
Um das ungehinderte Passieren von Kleintieren zu ermaglichen ist zwischen Zaununter-
kante und dem anstehenden Boden ein Mindestabstand von 0,20 m einzuhalten.
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