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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Guxha-
gen den Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf der Junkerseite®, Oristeil Grebenau®, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2025 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Baugrenzen
Nr. 6 ,Auf der Junkerseite“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

»—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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II ' ; TG1  Teilgebietsnummer, z.B. 1
I Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- [F1]  Nummer der Grinféiche, zB. 1 23.10.2025 bekannt gemacht.
Offentliche Auslegung
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.03.2026 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.

6 ,Auf der Junkerseite” mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 00.00.2026 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
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lung von Natur und Landschaft
9 === Mit Leitungsrechten belastete Schutzflache fiir Stromeitung
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eeoool  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
ooooo| undsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
nahmen in der Zeit vom 00.00.2026 bis 00.00.2026 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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M ¢8| die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
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/ gem. § 9 (1) 25b BauGB
ungsplan Nr. 6 ,Auf der Junkerseite” mit 6érilichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung
am 00.00.2026 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

80/5 b
[
[
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[
|
156/2 o
|
7 M. 1/1000 An der Junkerseit | i
. N daer Junkerseiie i Planungsrechtliche Festsetzungen
¢ (§ 9 Abs. 1 BauGB)
’ II Guxhagen,den__ _ _
#1 1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7.3 Oberflaichengestaltung Gemeindevorstand der Gemén.?ee?::?:tgﬁz
| Das Satzungsgebiet gliedert sich in zwei Teilgebietsflachen, die wie folgt wird fest- Zur Minimierung von Versiegelung und dem Erhalt der Bodenfunktionen sind notwendige urg
"\I' gesetzt werden: Erschlieffungs- und Betriebsflachen als Schotterfiachen mit wasserdurchlassigen Bela-
7 F2 | TG 1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der gen herzustellen.
9 ] II Zweckbestimmung Gewdchshaus- und Photovoltalkfrelﬂ?chenanlage 7.4 Belange des Verkehrs Ausfertigungsvermerk
I ¢ onstiges Sondergebiet gem. . u mit der ) . . . .
/ TG 2 Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO mit d Bauverbotszone
F 1 I Zweckbestimmung Pholovoltaikireifléchenaniage SRS LE ) ) . Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
-_— Entlang von Krelsstrqun ist gem. § 23 (1) HStrG zwischen I_-Iochbauten und aullerstem Gemeinde Guxhagen am 00.00.2026 beschlossenen Satzung.
153/3 —— [ Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO Rand der Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzich festgesetzt.
g a— — m;:::::::::::::::::::, ; /I / Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 Abs.2 BauNVO werden bauli- In der 20,0 m Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Dies gilt
— e Jm / g q che Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie sowie die dazu notwendigen auch fir Baunebenanlagen, Garagen, Trafostationen, Fahrflachen, Stellpatze, Lagerfla-
—— e - l II Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, Trafostationen, mdgliche Stromspei- chen usw. Guxhagen,den_ Gormeirdevorstand der Gemeinde G
R c o cher, Versorgungsleitungen sowie Betriebszufahrten und Betriebsflachen flr Ge- Solarmodule diirfen in einem Mindestabstand von 15 m zur Kreisstrale errichtet werden. emeindevorstand der Bemeinde fuxhagen
S o s s 1P wachshduser zugelassen. Die Gewdchshéuser sind mit Photovoltaik- L Burgermeisterin
i3 o g " / Aufdachanlagen zur energetischen Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszu- Grundstiickseinfriedungen / SchutzmaRnahmen
‘ s s l/ / statten. Die Errichtung von Zaunanlagen auf dem StralRengrundstiick der KreisstralRe ist unzu-
s s / / Im Bereich der Teilgebietsflache 2 sind die Flachen unterhalb der Module der Pho- lassig.
| S S tovoltaikanlage (mit Ausnahme ewvtl. Fundamente) sowie die nicht iberbaubaren Die Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug - Rickhaltesysteme Bekanntmachung/ Inkrafttreten
I TG 2 Flachen als extensive Griinflichen anzulegen. Zur Verhinderung der Verbuschung (RPS) sind zu beachten. Schutzmalinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Der Satzungsbeschluss wurde am _ __ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
derr] FIaEchden J/vlgrdeg E'Ze Eemeu:ung cIJder altermativ eine 1 x jahrliche Mahd zwi- Blendwirkung chung tritt der Bebauungsplan mit 6rtilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
] schen=nde JUll und Ende August zugetassen. Durch die Reflexion des Sonnenlichts von den Modulflachen darf keine Blendwirkung fur Hi . Bekannt h
Einzuhaltender Abstand der Baugrenze 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB den Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten Stral3e (K 147) entstehen. Dies ist durch Glnwe§|52 12;":6\be ;";n rz}ch ug% fh _ q . ch § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 13
';E i . . . geeignete MaRnahmen zur verhindern. em. S. au wird aaraur hingewiesen, aass eine na S. a r.1-—
zum Fahrbahnrand der K 147. 21 Die maximal zula55|g§ Grundflachenzahl (GRZ) Werbeanl BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschritten, eine unter
gem. § 19 BauNVO wird festgesetzt auf: TG 1 0,45 Aerbeaniagen = _ ) Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtiiche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-
3 TG 2 0,65 Werbeanlagen dirfen innerhab der Bauverbotszone mit 20,00 m und der Baubeschran- haltnis des Bebauungs- und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
kungszone mit 40,00 - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstraRe -nicht achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
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Auf den Steinackern |\
| .
l errichtet werden.
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachflich sind.
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151/1 ] R ',’ ] Solarmodule diirfen in einem Abstand
II /I von 15.00m zum Fahrbahnrand 22 D?edr;‘ag:imal ?;Iés?i.ge Hoéhe baulicherAnlagen.gr]‘((ajmi)’§5 16 E|2-|)1;fzaUNVO4 5m(12)
TG 1 ; ol I errichtet werden wird festgesetzt auf: mind. 0,5 m smax. 4,5m
| .0 3 72b 8. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise
i e Bezugspurkt = . : ]
H o ol e zulassige Hohe ist die mittiere Firsththe, gemessen von der Oberkante des an- . icherung von Bodendenkmalern
l'. T T Die zul Hoheist d tlere Firsthoh der Oberkante d 8.1 Sich Bodendenkmal
3 TR stehenden Geldndes im Schnittpunkt mit der serkrecht verlaufenden Modultischau- Bodendenkmaler sind gemalt dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméaler* (De nkmal-
3 ,l / Renkante bzw. Dachhaut. schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Guxhagen,den__ _ _
. :', / ‘ Kleindenkmler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21 Gemeindevorstand der Gemeinde Guxhagen
Systemskizze Systemshizze Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfie- Blrgermeisterin
o , ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
_ = oS gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
. ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
\
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8.2 Bodenschutz
Bei der Bauausfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben zum Bodenschutz einzuhalten.
Gesetzliche Grundlagen sind im wesentlichen das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und das Hessische Alt-

lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG).

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kbnnen
8.3 Riickbauverpflichtung
Nach Beendigung der Nutzung der Flachen durch Freifidchenphatovoltaik sind die Anla-

gen einschlielflich aller Bodenversiegelungen innerhdb einer Frist von 6 Monaten zu-

Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.
riickzubauen und nach geltenden Regeln der Technik zu entsorgen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

8.4 Geholzrodungen
Bei der Rodung von Geholzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu be-

5. Versorgungsleitungen gem. § 13 BauNvVO
achten. Danach durfen die aufgefthrten Gehdze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.

Im Bereich des Flurstiicks 76/2 verlaufen Versorgungskabel der EAM-Netz GmbH.

Zum Schutz der Leitung wird ein 1,0 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen, der

nicht Uberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden darf. Eine Bepflanzung mit Bii-

schen und Strauchern ist mdglich. Sind Anpflanzungen von Biischen oder Strau- September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

chern in der Nahe der Versorgungskabel geplant, sind die einschlagigen Bestim- Fiir die Baufeldraumung kann von diesem Zeitraum abgewichen werden, wenn eine An-

mungen zum Schutz von Versorgungskabel zu beachten. siedlung bodenbriitender Vogelarten vor Revierbesetzung durch VergramungsmafRnah-
men verhindert wird oder unmittelbar vor Baubeginn wahrend einer Begehung durch ei-
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Gehdlzen, anpflanzen.
- Pyrus communis (Holzbime)
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96/1 I ' ll Am O pfe rbe rg S 6. gam%%-%quf\g‘%ﬁ?%s éiﬁgglg%nm mit § 91 HBO ne fachkundige Person Brutfreiheit festgestellt wird.
° | | 31 LL a) Flache zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchem und sonstigen Be- 8.5 Beriicksichtigung von Geholzen (Pflanzliste) Hinweise zur Einhaltung
S N + pflanzungen gemal § 9 (1) 25a BauGB von Grenzabstinden .
| S i Die Fliiche F2 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als private Griinflachen festge- Bei der privaten Freiraumgestaltung sind die nachfolgender Gehdlze zu beriicksichtigen. Gemeinde Guxh agen |, Ortsteil Grebenau
‘ s ° | sefzt. Sie ist mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanz- Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem ]
o verband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 n? Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabsténde u. a. fir Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf der Junkerseite*
| / X Pflanzfléche sind 10 Gehélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu Stréucher und lebende Hecken einzuhalten sind. o
X pflanzen. Zur Ausbildung einer arten- und biltenreichen Flache sind vorrangig hei- Einzelbiume, mittel- und kleinkronig
mische Blihpflanzen, bestehend aus friih-, mittel- und spatbliihende strauchartigen - Acer campestre (Feldahorn) -Corylus colurna (Baumhasel)
- Crataegus coccinea (Scharlachdorn) - Crataegus monogyna (Weildorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel) -Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Zur Errichtung einer Trafostation wird innerhalb der Flache F2 eine maximal 4 m
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breite, geschotterte Zuwegung zur Sondergebietsflache zugelassen.
Fliche mit Bindungen fir flan n fir die Erhaltun n Heckengehdlze 1 Stck/m?
ache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung vo - Acer campestre (Feldahorn) -Buddigia davidii (Schmetteringsflieder)
- Corylus awellana (Hasel) -Carminus betulus (Hainbuche)
- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (Weidorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) -Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- Ligustrum vulgare (Liguster) -Malus sylvestris (Holzapfel)
-Pyrus communis (Wildbirne)

b)
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal §9 (1) 25b BauGB
Der vorhandene Geholzbestand innerhalb der Flache F 1 ist dauerhaft zu unterhal-
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l asseeesitatotasess :::;;;ﬁ L ten. Im nordwestlichen Bereich wird eine maximal 8,0 Meter breite Zufahrt zugelas-
3.{’.'.’.'-'.....--00"— - w ' | ‘ sen. - Prunus spinosa (Schlehe)
— o | { ¢) Heckenverjiingu - Rhamnus frangula (Faulbaum) -Robus idaeus (Himbeere)
(TO 1 i gung ] . - Rosa canina (Hund;rose) -Rosarubiginosa (Weinrose)
U | u - IX caprea (oalweliae -9Sambucus nigra (ochwarz. Rolunaer,
F 2 [ Um den temporaren Ausfall der Habitate wahrend des erneuten Aufwachsens der Sal (Salweide) Samb (Sch Holunder)
[ Straucher abzupuffern, sind Heckenverjlingungen im Bereich der Flachen F1 und - Sorbus aucuparia (Eberes che) -Sorbus tominalis (Eisbeere)
‘\ | F2 sind abschnittsweise vorzunehmen. In wechselnden Abschnitten darf die Feld- - Taxus baccata (Eibe) -Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
\ ‘\ geholzhede in Abstanden von 10 bis 15 Jahren auf den Stock gesetzt werden. - Vibumum opulus (Wass erschneeball)
\\ B d) Durchfiihrung - —
\\ Die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzmafinahmen sind innerhalb eines Jah- Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung ‘
187/98 ¥\ \ res nach Inbetriebnahme der erweiterten Photovoltaikanlage durchzufuhren. Eine - Baugesetzbuch (BauGB)
72 v sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzpe- - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
v rioden gleichwertig zu ersetzen. - i
Vo Binde quzwer&ntjznum t(zP I(aBer;t/)SchG)
! - Bundesratursc Sel
® 7. _Bauord_nungsrec_htliche Fes!:setzungen gem. 9 Absatz 4 BauGB - Hessisches Natursc%euzg&saz(HeNatG)
188/98 in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) > \
o \ ) . - Bundes-Bodenschutz- und Allastenverardnung (BBodSchV) \ A LV O, )
7.1 Errichtung von Modeltischen - Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altastensa- . B .
5 sckem Neu zu errichtende Modultische sind fundamentfrei zu griinden. Die Tragkonstruktion ist nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAtBodSchG) 0463 - Stand: 03.03.2026 Ubersichtsplan ohne Maltstab
ui ae in den Boden einzurammen bzw. lber Erdanker zu verankern. Eine Griindung auf Be- - Hessische Bauardnung (HBO)
tonstreifenfundamenten bzw. Einzelfundamenten wird nicht zugelassen. - Hessische Gemeindeardnung (HGO)
- - - Hess. Gesetz Uiber das dffertl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
® 7.2 Grundstiickseinfriedung » .- ..
0 25 50 75 100 m Zur Abgrenzung der Photovoltak-Freiflachenanlage ist ein Maschendrahtzaun oder i G&sdz%un Schuize dor Kdt"u r(?erkrT\der'.(Denlqmlsd]utzgesetz) ‘ Blro far Stadtbauwesen
157 Stahlgitterzaun mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuldssig - Gesetz Uiber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
I IR $ $©Ieee . . .y . . L : Dipl. Ing. Helmut Meil3ner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
AR/ % % P> 37/4 Um das ungehinderte Passieren von Kleintieren zu erméglichen ist zwischen Zaununter- Hilhnefelder Strake 20 . 34295 Edermiinde
. : : - - - kante und dem anstehenden Boden ein Mindestabstand von 0,20 m einzuhalten. o .
’ Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: info@meissner-sbw.de
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