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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begriindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlcke / Baumgarten®

1. Einfahrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neu-
ordnung der Betriebsablaufe im Bereich des Aral Autohof Guxhagen an der B 83 zu schaffen. Zur
Optimierung der Betriebssicherheit im Bereich der Tankstelle ist eine Verlagerung des LKW-
Tankbereichs geplant. Zu diesem Zweck muss die Baugrenze in diesem Bereich angepasst wer-
den.

Im Rahmen der Neuordnung der Verkehrsflachen werden die PKW-und LKW-Verkehre klarer von-
einander getrennt und der LKW-Verkehr und Tankkundenverkehr vom Shopeingang rdumlich dis-
tanziert.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlicke / Baumgarten“ festgesetzte Art
der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

1.2 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Guxhagen hat in ihrer Sitzung am 16.06.2026 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstiicke / Baumgarten®
gefasst. Die Gemeinde Guxhagen hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein
Planungsbiro eingeschaltet.

Da der Bebauungsplan der Nachverdichtung und Innenentwicklung dient, wendet die Gemeinde
das Verfahren gem. § 13a BauGB an, wonach der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt wird.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Ebenso wird
von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begrundung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstiicke / Baumgarten*

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich
Der Anderungsbereich befindet sich in Guxhagen und umfasst eine ca. 1,3 ha groRe Teilfliche des

in der Gemarkung Guxhagen in der Flur 22 liegenden Flurstiicks 11/36.

Die Flache liegt innerhalb eines groR3flachigen Gewerbegebietes.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begriindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlcke / Baumgarten®

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich, der im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorrang-
gebiet Industrie und Gewerbe Bestand dargestellt ist.

2.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Guxhagen ist der Anderungsbereich als ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

2.3 Bebauungsplane

Der Anderungsbereich tangiert eine Teilflaiche des seit dem 15.02.1996 rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstiicke / Baumgarten®.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12" Die Wiesenstiicke / Baumgarten
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begriindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlcke / Baumgarten®

3. Fachplanungen / Untersuchungen

Fachplanungen oder Untersuchungen liegen nicht vor.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begrundung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstiicke / Baumgarten*

4. Bestand

4.1 Nutzung und Bebauung

Auf dem Flurstiick 11/36 ist der Euro Rastpark angesiedelt. Neben einer Tankstelle sind in dem
Gebaudekomplex ein Restaurant und ein Beherbergungsbetrieb zugeordnet. Das Gelande verfiigt
Uber ein grof3flachiges Stellplatzangebot fur LKW-Fahrer. Die Betriebs- und ErschlieRungsflachen
sind vollstandig versiegelt und werden vereinzelt durch Grinflachen gegliedert.

Quelle: Geoportal hessen
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begriindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlcke / Baumgarten®

5. Planungsziel

Im Bereich des Aral Autohof Guxhagen an der B 83 besteht die Notwendigkeit zur Neuordnung der
Betriebsablaufe. Zur Optimierung der Betriebssicherheit im Bereich der Tankstelle ist eine Verlage-
rung des LKW-Tankbereichs geplant. In diesem Zusammenhang werden ein Teil des Tankstellen-
daches abgebrochen und einzelne Tanksaulen abgebaut.

Der LKW-Tankbereich wird in im nérdlichen Zufahrtsbereich neu angeordnet. Geplant sind 2 tiber-
dachte Tankinseln mit insgesamt 3 Fahrspuren. Die Tankstellenflache, auf der Kraftfahrzeuge
wahrend der Betankung stehen, wird so hergestellt, dass austretende Kraftstoffe sicher aufgefan-
gen und zu einer Rickhalteeinrichtung abgeleitet werden.

Im Rahmen der Neuordnung der Verkehrsflachen werden die PKW-und LKW-Verkehre im Bereich
der Tankstelle getrennt. Vor dem Shopeingang wird eine Fahrgasse mit beidseitig angeordneten
Kurzeitparkplatzen fir PKW angelegt. Der Zufahrtsbereich ist Giber eine Hohenbegrenzung einge-
schrankt.

Zur Realisierung der Planung muss die Baugrenze in diesem Bereich angepasst werden.

/

oy

Das Verkehrsaufkommen im Bereich des Aral Autohof Guxhagen wird Uber die vorhandenen Be-
triebsflachen abgewickelt. Zu- und Abfahrten erfolgen tUber den nérdlichen ampelgesteuerten An-
schlusspunkt der BundesstralRe 83. PKW- und LKW werden um das Tankstellengebaude gefiihrt,
wobei LKW-Fahrzeuge, die das Gelande nur zum Tanken aufsuchen, Uber die LKW-
Parkplatzflache gefuihrt werden. LKW-Fahrer haben ein Zeitfenster von 15 Minuten, um den Platz
in Richtung des ampelgesteuerten Anschlusspunktes der Bundesstrafie 83 zu lberqueren.

Verlagerung der LKW Tankinseln in das Vorfeld der Tankstelle

Entwurfsverfasser:
Architekturbliro Beier, 36251 Bad Hersfeld

ErschlieBung
Die Anbindung an das offentliche Stral3ennetz bleibt unverandert.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begrundung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstiicke / Baumgarten*

Die sudlich verlaufende Robert-Bosch-
Stral3e spielt fur die Abwicklung des Ver-
kehrsaufkommens im Bereich des Aral
Autohof Guxhagen keine nennenswerte
Rolle.

Bei einer Storung der Schrankenanlage
zum LKW-Parkplatz sowie Vollbelegung
des LKW-Parkplatzes besteht vor der
Schrankenanlage eine Notausfahrt zur
Robert-Bosch-Stralie.

Zufahrt zum LKW-Parkplatz mit Notausfahrt
zur Robert-Bosch-StralRe
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begriindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlcke / Baumgarten®

Textliche Festsetzungen

6. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

Anderungen im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes

- Korrektur der tGberbaubaren Flache
- Uberarbeitung einzelner Festsetzungen
- Aufnahme von Hinweisen

6.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird festgesetzt als: Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

6.1.1 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Im Plangebiet wird zur Realisierung einer bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung gemaf 8§ 22
(4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es konnen Gebadude ohne L&ngenbe-
schrankung in offener Bauweise errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze, Garagen und Carports
(Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnutzung (Geb&ude) und dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes zuzuordnen sind, zugelassen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

7.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12, Die Wiesensticke / Baum-
garten®

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstucke / Baumgarten®, die
von der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstiicke / Baumgarten“ nicht betrof-
fen sind, bleiben weiterhin gultig.

7.2 MalBnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Planénderung hat keinen zuséatzlichen Kompensationsumfang zur Folge. Die bauliche Erweite-
rung erstreckt sich auf bereits festgesetzte Bauflachen.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Begriindung zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlcke / Baumgarten®

7.3 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemaf dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler
(historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege
und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

7.4 Inkrafttreten

Die Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlicke / Baumgarten®
tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kratft.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Umweltbezogene Informationen zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlicke / Baumgarten®

Umweltbezogene Informationen

Da der Bebauungsplan der Nachverdichtung und Innenentwicklung dient, wendet die Gemeinde
das Verfahren gem. § 13a BauGB an, wonach der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt wird. In dem beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Entsprechend den Bestimmungen des § 13
Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, abgesehen.

Ebenso wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB
genannten Schutzgtter. Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

1. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Auf dem Flurstiick 11/36 ist der Euro Rastpark angesiedelt. Neben einer Tankstelle sind in dem
Gebaudekomplex ein Restaurant und ein Beherbergungsbetrieb zugeordnet. Das Gelande verfigt
Uber ein grof3flachiges Stellplatzangebot fir LKW-Fahrer. Die Betriebs- und ErschlieBungsflachen
sind vollstandig versiegelt und werden vereinzelt durch Grinflachen gegliedert.

2. Schéadliche Umweltauswirkungen

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG).

Der Anderungsbereich ist tiber das ausgebaute StraRennetz erschlossen. Weitere ErschlieBungs-
maflnahmen sind nicht vorgesehen. Der Euro Rastpark ist im Nordwesten unmittelbar an die Bun-
desstralRe 83 angebunden. Die Anbindung liegt im Bereich der BAB 7 Anschlussstelle.

Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Betriebsablaufe im Bereich
des Aral Autohof Guxhagen und eine Optimierung der Betriebssicherheit im Bereich der Tankstel-
le. Die Anderungen haben keinen nennenswerten Einfluss auf das Verkehrsaufkommen. Negative
Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Der Euro Rastpark liegt innerhalb eines grof3flachigen Gewerbegebietes, das im Westen durch die
BAB 7 und im Norden durch die B 83 begrenzt wird. Nordéstlich der B 83 entfernt liegende Wohn-
bereiche werden in Folge der 7. Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Fur die geplante Neuordnung der Betriebsablaufe im Bereich des Aral Autohof Guxhagen werden
Flachen Uberplant, die im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Gberbaubar bzw. zur Auswei-
sung fur ErschlieBungs- und Betriebsflachen festgesetzt wurden.

Umweltverschmutzung

Durch die geplante Bebauung kénnen wahrend der Umbauphase Umweltverschmutzungen in der
Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Umweltbezogene Informationen zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlicke / Baumgarten®

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.

3. Auswirkungen auf den Naturhaushalt

= Boden

Vorbelastungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetzes und der Bodenschutzverordnung
sind nicht bekannt. Boden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit natur- oder kulturge-
schichtlicher Bedeutung sowie seltene Bdden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und
schutzwirdiger Boden wird nicht beansprucht.

Der innerorts gelegene Planbereich ist bereits bebaut und durch Gebéaude-, Betriebs- und Er-
schlieBungsflachen versiegelt. Die geplante Neuordnung im Bereich des Aral Autohof Guxhagen
geht zu Lasten versiegelter ErschlieBungsflachen.

In Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bereiche werden stoffliche Bodenbelas-
tungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden stoffliche Bodenbelastungen wahrend
privaten Bautatigkeiten.

Darstellung der Auswirkungen

Aufgrund bestehender Versiegelungen entstehen durch die geplante Neuordnung keine weiteren
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion. Es entsteht kein Verlust von offenem Boden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Bdden und Standorte bzw. Béden mit
hohem 6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Boden, die fur natirliche Entwicklungs-
mdglichkeiten besonders geeignet sind.

Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar. Die geplante Neuordnung im Bereich des Aral Autohof Guxhagen hat
keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge.

= Altablagerungen
Altablagerungen, die den Planbereich tangieren, sind nicht bekannt.

=  Grundwasser

Grundwasservorkommen in nattrlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasser-
abstandes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieRgewasser werden durch
die geplante Gebaudeerweiterung nicht tangiert. Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Ge-
steinsformationen eine geringe bis mittlere Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit. Die mit
der Gebaudeerweiterung verbundene Bodenversiegelung wird das Grundwasser nicht wesentlich
beeinflussen.

Eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und ErschlieBung wird ausgeschlossen. Abwasser
werden entsprechend den geltenden Vorschriften gesammelt und ordnungsgemalf der Klaranlage
des Abwasserverbandes Ederminde und Umgebung zugeflhrt.
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Gemeinde Guxhagen, Gemarkung Guxhagen
Umweltbezogene Informationen zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Die Wiesenstlicke / Baumgarten®

Bezlglich der Retention von Niederschlagswasser sind keine nachhaltigen Verdnderungen zu er-
warten. Grundwasser oder wasserfuhrende Schichten werden durch die Bebauung nicht beein-
trachtigt.

=  Klima
Die geplante Gebaudeerweiterung erstreckt sich innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungs-
bereich sind die allgemein bekannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar.

Der Planbereich berthrt keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale
Luftleitbahnen und Frischluftbahnen werden durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht
tangiert.

Die Planbereichsflache umfasst bebaute und durch StraBen erschlossene Flachen. Die geplante
Neuordnung im Bereich des Aral Autohof Guxhagen zieht keine wesentlichen klimatisch-
lufthygienischen Anderungen nach sich und verursacht keine zusatzlichen relevanten Auswirkun-
gen.

4. Schutzgut Pflanzen und Tiere, Lebensraume

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, Lebensraume. Die Anderungsplanung erstreckt sich auf vorhandene Gebaude-, Betriebs-
und ErschlieBungsflachen.

5. Zusammenfassung

Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, wendet die
Gemeinde Guxhagen das Verfahren gem. § 13a BauGB an. Die Durchfiihrung erfolgte im verein-
fachten Verfahren, wobei die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten. Entsprechend
den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird u. a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten
Umweltschutzgiiter durch die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die 7.
Anderungsplanung hat keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft, Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und Sachgiiter.

Aufgestellt durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meiner — Stadtebauarchitekt » Stadiplaner
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